MARKT  BEBAUUNGSPLAN
BUTTENHEIM GRUNORDNUNGSPLAN

LANDKREIS GUNZENDOREF/
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Z Kartengrundlage: Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung 2018

()

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Textteil zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "Gunzendorf/Platte", Markt Buttenheim, Landkreis
Bamberg.

Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Marktgemeinderates
Buttenheim vom 10.07.2018

Praambel
Der Markt Buttenheim erlasst auf Grund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. L S. 3786)

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S 588, BayRS 2132-1-l), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523)
geandert worden ist

d) der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260) geandert
worden ist

e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Art.
4 des Gesetzes vom. 15. September 2017 geandert worden ist

f) des Bayerischen Naturschutzgesetzes(BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-
U), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2018 (GVBI. S. 604) geandert worden ist

folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen
Festsetzungen, in der Fassung vom .............. als Satzung.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen fir
Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) im Plangebiet nicht zulassig
sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den
Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte schaffen wiirden.

Pro Wohngebdude maximal sind 2 Wohneinheiten zuldssig, um so das stadtebauliche
Erscheinungsbild nicht zu beeintrachtigen.

1.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemaR den
Vorschriften der BayBO zul&ssig.

2, MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse
2.1.1 Maximal Il Vollgeschosse zulassig: Z = II.

2.1.2 Maximal Il Vollgeschosse zulassig: Z = Il (1I+U).
Das dritte Vollgeschoss ist nur im Untergeschoss zuléssig.

2.2 Grundflachenzahl GRZ
(§8 16, 17 und 19 BauNVO)

2.3  Geschossflachenzahl GFZ
(8§ 16, 17 und 20 BauNVO)

2.4  Hohenfestsetzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximale traufseitige Wandhohe betragt bei Il 6,60 m. Gemessen wird von der
Erdgeschossfuflbodenoberkante bis zur Schnittlinie AulRenkante Aulenwand / OK Dachhaut.
Die maximale Firsthdhe betragt bei Il 9,00 m. Gemessen wird von der
Erdgeschossfulbodenoberkante bis zum oberen Abschluss des Gebaudes.
Der First muss im Bereich der maximalen Firsthhe mindestens jeweils 2,40 m von den seitlichen
GebaudeauRenwanden zurlickspringen. Im Bereich der Riickspriinge ist eine Staffelung nach
unten bis zur max. Traufhéhe maglich.
Siehe hierzu Erlauterungszeichnung unter C der verbindlichen Festsetzungen ("Maske" fir
maximale Ausdehnungen der Gebaudequerschnitte bezogen auf 12 m Gebaudebreite).

Die maximale traufseitige Wandhohe betragt bei 1l (11+U) talseitig 9,60 m, bergseitig 6,60 m.
Gemessen wird von der UntergeschossfulRbodenoberkante bis zur Schnittlinie Auflenkante
AuRenwand / OK Dachhaut.

Die maximale Firsthohe betragt bei lll (I1+U) talseitig 12,00 m, bergseitig 9,00 m. Gemessen wird
von der Untergeschossfulbodenoberkante bis zum oberen Abschluss des Gebaudes.

Der First muss im Bereich der maximalen Firsth6he mindestens jeweils 2,40 m von den seitlichen
Gebaudeaullenwanden zuriickspringen. Im Bereich der Rickspringe ist eine Staffelung nach
unten bis zur max. Traufhéhe maglich.

Siehe hierzu Erlauterungszeichnung unter C der verbindlichen Festsetzungen ("Maske" fur
maximale Ausdehnungen der Gebaudequerschnitte bezogen auf 12 m Gebaudebreite).

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3.1.1 Nur Einzelhauser zulassig
3.1.2 Nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig
3.1.3 Nur Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

3.2 Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
Uberbaubare Grundstlcksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden.

5. Flachen fiir den liberortlichen Verkehr
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

5.1 Staatsstralle 2260 gemaf Art. 23 Abs. 1 BayStrWG. mit 20,0 m breiter Bauverbotszone gemaf
Art. 23 Abs. 1 BayStrWG
Die Bauverbotszone (20,0 m Abstand gemessen vom auf3eren Rand der Fahrbahndecke) ist von
jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.
Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR Art. 23 BayStrWG innerhalb der
Anbauverbotszone unzulassig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass
die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).
Mit geeigneten MaRnahmen ist sicherzustellen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstralie
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen nicht geblendet werden.

Die ErschlieBung der Grundstlicke ist ausschliellich Uber das untergeordnete Strallennetz
(Gemeindeverbindungsstralle Jurastral’e) vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 18
Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG). Die Einmindung der ErschlieBungsstrale zum Baugebiet
istin einem Abstand von ca. 45 m zum Fahrbahnrand der StaatstralRe zu errichten.

Unmittelbare Zufahrten von den Grundstiicken zu der St 2260 sind nicht zuladssig. Bestehende
Zufahrten sind aufzulassen.

Uber die Ausbildung des geplanten Larmschutzwalles sind detaillierte Planunterlagen zu
erstellen, die mit dem Staatlichen Bauamt Bamberg abzustimmen sind. Fir den Wall sind
Querschnitte zu erstellen, aus denen auch der Verlauf der bestehenden StraRenbdschung und
die Ausfiihrung des Walles im Bereich des bestehenden Briickenbauwerks ersichtlich sind.
Oberflachenwasser aus dem Bereich des Walles darf den StraRenflichen und den
StralRenentwasserungseinrichtungen der Staatsstralle nicht zugeleitet werden. Hierfir sind ggf.
entsprechende Entwasserungseinrichtungen vorzusehen.

Die staatsstralenseitige Boschung des Larmschutzwalles ist in Verlangerung der vorhandenen
StraRenbdschung mit einem Neigungsverhaltnis von 1:1,5 oder flacher auszubilden.

Der Larmschutzwall ist in das Eigentum sowie in die Bau- und Unterhaltungslast des Marktes
Buttenheim zu Gbernehmen.

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 PlanstraRen mit Mehrzweckstreifen
Die Stralenraumgestaltung gilt nur als Hinweis und kann im Rahmen der Bauausfiihrung noch
geandert werden.

6.2  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
6.2.1 Land- und forstwirtschaftlicher Weg

6.3  Eigenstandiger Ful3- oder Radweg

6.4 MalRzahlen

6.5 Einmindungsradius

6.6  Stralenbegrenzungslinie

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

7.1 Geplante Trafostation

8. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

8.1 Abwasserleitung geplant

8.2 Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die offentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel (Strom und Telefon) und
Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Grinden grundsatzlich unterirdisch und auf
offentlichem Grund zu verlegen.

9. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9.1  Offentliche Griinflachen
Die offentlichen Griinflachen sind naturnah bzw. gartnerisch zu gestalten, durch Strauch- und
Baumpflanzungen mit iberwiegend standortheimischen Gehdlze (Artauswahl siehe Artenliste) zu
begriinen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Zur Durchgriinung des Baugebietes sind
vereinzelte Baumstandorte vorgeschlagen (siehe 13.1).

Die markierten Bereiche fiir Regenwasserriickhaltung sind von Gehdlzpflanzungen freizuhalten.

Spielplatz
Fir die Gestaltung des Spielplatzes ist eine kindgerechte Begriinung zu wahlen (keine Dornen-
Pflanzen, kein lockender Fruchtschmuck).

Der geplante Larmschutzwall ist durch Verwendung geeigneter Saatgutmischungen fur die freie
Landschaft bzw. Béschungsbereiche zu begriinen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.

Artenliste standortheimischer Geholze:

GroRbdume Straucher

Spitzahorn (Acer platanoides) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Hasel (Corylus avellana)

Hainbuche (Carpinus betulus) Weilldorn (Crataegus laevigata)
Stieleiche (Quercus robur) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Winterlinde (Tilia cordata) Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Berg-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Hundsrose (Rosa canina)

Salweide (Salix caprea)

Holunder (Sambucus nigra)

MittelgroRe und kleine Baume
Feldahorn (Acer campestre)
Birke (Betula pendula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Salweide (Salix caprea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Obstgehdlze in Sorten

9.2  Begrinungsbindung nicht Gberbaubarer Grundstucksflachen

Die nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stellplatzflachen uberplanten
Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten, durch Strauch- und Baumpflanzungen aus
Uberwiegend standortheimischen Gehdlzen (Artauswahl siehe Artenliste) zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Zur Durchgriinung des Baugebietes ist dabei mindestens ein Laub-
oder Obstbaum je Baugrundstick zu pflanzen (siehe 13.1). Der Erhalt von bestehenden
Geholzen wird angerechnet. Nadelgehdlze 1. und 2. Wuchsordnung (>10m) sowie eine randliche
Einfriedung der Grundsticke mit Nadelgehdlzhecken ist unzuldssig. Fassaden- und
Wandbegriinung sind zulassig.

9.3  Minimierung der Versiegelung
Maximal 15 % der nicht Uberbauten Grundsticksflachen dirfen an der Oberflache
wasserundurchlassig versiegelt werden. Die Garagenzufahrten und Stellplatze sind mit einem
wasserdurchlassigen Belag auszubauen.
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Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Regenwasserriuckhaltebecken / Zisternenanlage (RRH)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebote fur Baume

Zur Durchgriinung des Baugebietes ist je Baugrundstiick mindestens ein Laub- oder Obstbaum
innerhalb der jeweiligen Grundstiicksflache zu pflanzen. Der Erhalt von bestehenden Gehdlzen
wird angerechnet.

Des Weiteren sind zur Eingriinung des Stralenraums hochstdmmige Laubbdume im Bereich der
offentlichen Grunflachen zu pflanzen (Mindestqualitait Hochstamm, 3xv, StU 16-18, mB,
Artauswahl siehe Artenliste). Die Pflanzflachen sind nach Moglichkeit mit mind. 12 cbm
durchwurzelbarem Substrat herzustellen. Die Plandarstellung dient als Hinweis und ist lagemafig
nicht bindend, geringe Abweichungen sind daher unter Beibehaltung des Begriinungskonzeptes
und der Anzahl der Gehdlze zulassig. Die Pflanzungen sind dauerhaft gartnerisch zu unterhalten
und bei Verlust durch Ersatzpflanzungen gleicher Art zu ersetzen.

Erhaltungsgebot fiir Vegetationsbestande

Im Bereich der Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden ist der Vegetationsbestand zu
erhalten sofern keine Gefahrdung besteht. Wahrend der Bauarbeiten ist der Bestand gem. DIN
18920 zu schitzen. Nicht zu erhaltender Baumbestand bzw. Ausfdlle sind durch
Ersatzpflanzungen gleicher Art zu ersetzen.

Artenschutzmanahmen
Die Rodungs- und BerdumungsmaRnahmen haben auRerhalb der Vogelbrutzeit (Mérz bis
September) und somit nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu erfolgen.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Garagen und Carports:

Garagen und Carports mussen innerhalb der mit Baugrenzen (Punkt 3.2 der Festsetzungen)
umfassten Flachen errichtet werden. Grenzgebaude missen der BayBO entsprechen.

Die jeweils giiltige Stellplatzsatzung des Marktes Buttenheim ist anzuwenden.

Stellplatze
Stellplatze sind auch auerhalb der Baugrenzen zuldssig, soweit diese explizit im Plan dargestellt
sind. Diese Stellplatze dirfen nicht iberbaut werden.

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Schallimmissionen)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Auf die Ausfuhrungen zum Immissionsschutz in der Begriindung zum Bebauungsplan und die
entsprechende Schallschutzberechnung vom 10.07.2018 zum Bebauungsplan wird explizit
hingewiesen: es gelten die dortigen Regelungen.

Aktive SchallschutzmalRnahmen
Errichtung eines Larmschutzwalles mit einer Hohe von 2,00 m Uber der Oberkante des
bestehenden Gelandes am Sldwestrand des Plangebietes laut Schallschutzberechnung.

Passive Schallschutzmalinahmen

Aufgrund der im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung festgestellten Uberschreitungen
der schalltechnischen Orientierungswerte gemal® DIN 18005 (trotz Larmschutzwall) werden
zusatzlich folgende Larmschutzvorkehrungen festgesetzt:

- An den larmzugewandten Gebaudefassaden (West-, Siid- und Ostfassade der Gebaude) der
sudwestlichen bzw. sudlichen Bauzeile sind Schallschutzfenster der Klasse Il oder hdher
einzubauen.

- Alle Gebaudeteile miissen bei den festgestellten Bereichen mit Uberschreitungen ein
entsprechendes Schallddmmmalf gemaf DIN 4109 aufweisen.

- Der passive Larmschutz ist gem. den Forderungen der DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

Den Grundstlickseigentimern in den von Orientierungswertiiberschreitungen betroffenen
Bereichen wird empfohlen, mittels einer Grundrissoptimierung der Gebaude die Ruherdume auf
der larmabgewandten Seite anzuordnen.

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreiecke im Bereich von StraRenkreuzungen innerhalb des Plangebietes

Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten.

Bepflanzung und Einfriedung dirfen eine Héhe von 0,80 m lber Fahrbahn nicht tberschreiten.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (rechtskraftiger Bebauungsplan)
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ausnahmen (§ 31 BauGB)

Bauten, die geringfiigig von der festgesetzten Bauweise abweichen (z. B. geringfiigige Uber-
oder Unterschreitung der in Teil B festgesetzten MaRzahlen oder individuell gestaltete
Bauentwirfe) konnen als Ausnahmen zugelassen werden. Die notwendigen Abstandsflachen
gemafl BayBO missen jedoch eingehalten werden.

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen
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1.2

1.3
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Wohngebaude

Dachform
Es sind alle Dachformen zulassig.
Aneinander gebaute Doppelhauser dieselbe Dachform und Firstrichtung aufweisen.

Dachneigung
Es sind alle Dachneigungen zuléssig, sofern die festgesetzten Firsthéhen eingehalten werden.

Dacheindeckung

Es sind alle Dacheindeckungen zuldssig. Die Vorschriften der Bay. Bauordnung sind zu
beachten.

Bei Dachdeckungen aus Metall sind nur dauerhaft beschichtete Materialien zulassig.
Dacheindeckungen aus Blei sind nicht zulassig.

Bei Flachdachern sollte eine Dachbegriinung vorgenommen werden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben etc.) sind zugelassen, wenn sie sich innerhalb der Schablone
(Erlauterungszeichnung "Maske" unter C der verbindlichen Festsetzungen) bewegen.
Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zugelassen und mussen mit den Ubrigen
Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein.

Kniestock
Hier erfolgen keine Einschrankungen, wenn die maximal zulassigen Traufhéhen (und Firsthdhen
eingehalten werden.

Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptffirstrichtung ist frei wahlbar.

Hoéhenlage

Hauseingange und die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens diirfen im Mittel maximal
30 cm Uber dem Niveau der ErschlieBungsstralle liegen. Bezugspunkt ist das mittlere, an das
Grundstiick angrenzende StralRenniveau.

Garagen und Carports
Die Fuflbodenhéhen der Garagen und Carports sind dem naturlichen Gelande anzupassen

Dachform und Dachdeckung bei Garagen
Es sind alle Dachformen und Dachdeckungen zulassig, sofern sie der BayBO entsprechen. Bei
Flachdachern sollte eine Dachbegriinung vorgenommen werden.

Die Gestaltung und Héhenlage aneinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen
(Anpassungspflicht).

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin, vor
den Carports mindestens 3,0 m, einzuhalten. Der Stauraum darf nicht durch Einfriedungen oder
Tore beschrankt werden.

Stellplatze
Es gilt die jeweils glltige Stellplatzsatzung des Marktes Buttenheim.

Einfriedungen

Grundstlickseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Stiitzmauern im Rahmen von
Einfriedungen sind nur zu den offentlichen Verkehrsflachen hin bis zu einer Héhe von 1,20 m
zulassig, ansonsten nicht zulassig. Einfriedungen sind dem naturlichen Gelandeverlauf
anzupassen und mit den benachbarten Einfriedungen gestalterisch abzustimmen.

Zur Einfriedung der Grundstiicke zu den Nachbarschaftsflachen sind Zaune mit einer
Gesamthohe bis 1,20 m iber Oberkante natirliches Gelande zulassig. Dabei sind Sockelmauern
bis zu einer H6he von 20 cm zulassig. Trockenmauern aus Natursteinen sind zulassig.
Besondere Regelungen fur Einfriedungen und Bepflanzungen gelten bei Sichtdreiecken.

Gelandeanpassung

Veranderungen des natiirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen dirfen max.
bis zu EFOK (im 3-geschossigen Bereich bis zur UFOK) vorgenommen werden. Die Regelungen
der BayBO sind einzuhalten.

Das naturliche Gelande ist weitestgehend beizubehalten und darf durch Abgrabung oder
Auffullung nicht derart verandert werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.
Erhoéhte Terrassenaufschiittungen mit steilen Béschungen sind nicht zulassig.

Die Hoéhendifferenzen zum Fahrbahnrand bzw. zu den benachbarten Grundstiicken missen
durch Béschungen auf dem eigenen Grundstlick iberwunden werden.

Abbdschungen und weitere Stitzmauern zur Gelandeabsicherung sind ebenfalls auf dem
eigenen Grundstlck vorzunehmen. Die Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig
(nicht auf der Grundstlicksgrenze). Gleichzeitig darf die Oberkante der Stitzmauern nicht héher
sein als der gleiche Abstand zur Grundstiicksgrenze unter einem Winkel von 45° (Hohe =
Abstand, jedoch hochstens 1,00 m).

C. Hinweise

6.1

6.2

10.

11.

12.

13.

Bestehende Grundstlicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Hoéhenlinien

Flursticksnummern

Bestehende bauliche Anlagen

Bebauungsvorschlag

Hauptgebaude

Garage

Es wird angeregt, flach geneigte Dacher und Fassaden zu begriinen.

Zur Gewahrleistung einer bodenschonenden Ausfihrung der Bauarbeiten, sind DIN 18915 und
DIN 19731 sowie § 12 BBodSchV zu beachten (wasserdichte Ausfihrung).

Altlasten
Sollten wahrend der Bauarbeiten Materialien gefunden werden, welche auf einen
Altlastenverdacht hinweisen, ist das Landratsamt Bamberg sofort zu informieren.

Ruckstausicherung, Kellerentwasserung

Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern.

Evil. sind erhdhte Anforderungen an die Kellerabdichtungen zu beachten. Schichten- und
Grundwasser sind nicht auszuschlieBen. Den jeweiligen Bauherren wird empfohlen, vor
Baubeginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben.

Niederschlagwasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen
abgeleitet werden.

Zur Nutzung des Niederschlagswassers werden Zisternen mit Uberlauf an die weitere
Niederschlagswasserentsorgung verbindlich vorgeschrieben. Die GréRe der Auffangbehalter
darf 3 m? pro angefangene 100 m? Dachgrundflache nicht unterschreiten.

Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich ist, sollen mdglichst nicht
verwendet werden.

Grenzabstande bei Bepflanzungen
Es gelten die Ausfihrungen des Birgerlichen Gesetzbuches (AGBGB).

Trassen unterirdischer ~ Versorgungsleitungen sind zur Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen
aus Grunden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der
Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren. Die Hinweise im
"Merkblatt Uber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und
Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fir StraRenbau und
Verkehrswesen, bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.
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14. Denkmalpflege

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeit befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffillige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstéande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d. h.
ohne schuldhaftes Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege mitgeteilt werden.

15. Immissionen durch die Landwirtschaft
Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei ordnungsgemaRer
Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, Larm) kommen. Diese Belastigungen sind in der
Regel hinzunehmen.

16. Maximal mégliche Abmessungen der Gebaude I
Die Zeichnung ist auf eine Gebaudebreite von 12 m bezogen.
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17. Maximal mégliche Abmessungen der Gebaude Ill (11+U)
Die Zeichnung ist auf eine Gebaudebreite von 12 m bezogen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Markt Buttenheim hat in der Sitzung vom 10.07.2018 die Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes "Gunzendorf/Platte" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
13.07.2018 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 10.07.2018 wurden die
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
16.07.2018 bis 14.09.2018 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 10.07.2018 wurde mit
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2018 bis 14.09.2018 6&ffentlich ausgelegt.
Die offentliche Auslegung der des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde am 13.07.2018
ortsublich bekannt gemacht. Im Auslegezeitraum wurden zudem alle mit dem Bebauungsplan-
Verfahren zusammenhangenden Unterlagen in das Internet eingestellt.

4. Der Markt Buttenheim hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 08.10.2018 die den Bebauungs-
und Griinordnungsplan "Gunzendorf/Platte" mit Begriindung und Schallschutzbericht gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 10.07.2018 als Satzung beschlossen.

Buttenheim, den ..........cccouvveennnnnnn.
(Siegel)

1. Burgermeister

5. Der Satzungsbeschluss des Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Gunzendorf/Platte" wurde am
................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und
Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Gunzendorf/Platte" mit Begrindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden im Rathaus des Marktes Buttenheim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber den Inhalt Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.

Buttenheim, den .......c...cccvvvevnnnnnen.
(Siegel)

1. Blrgermeister

BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN

GUNZENDORF/PLATTE

MARKT BUTTENHEIM
LANDKREIS BAMBERG
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Kartengrundlage: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2017

BAMBERG, 10.07.2018
GEA.: 08.10.2018

SATZUNGSBESCHLUSS: 08.10.2018
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